Najomna zmluva
0 najme pozemku

uzatvorena podla ust.§ 663 Obcianskeho zdkonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsSich platnych
pravnych predpisov, medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel:

Meno: Rimskokatolicka cirkev, farnost DIhd na Oravou
Sidlo: Dlha nad Oravou €. 199
027 55 Dlha na Oravou, SR
Statutarny zastupca: ThDr. Stefan Tuka, PhD., farar
Pravna forma: cirkevna organizacia
$tatom registrovana cirkev podla zdkona ¢. 308/1991 Zb.
ICO: 31935389
DIC: / IC DPH: 2020564678 / neplatitel DPH
Bankové spojenie: Slovenska sporitelfia, a. s., pobocka Dolny Kubin
IBAN: SK43 0900 0000 0003 2295 3357
BIC: GIBASKBX

i’

(dalej len ,, prenajimatel “ v prisluSnom gramatickom tvare)

a
Najomca:
Meno: Obec Dlha nad Oravou
Sidlo: Dlha nad Oravou €. 250
027 55 Dlha nad Oravou, SR
Statutarny zastupca: Ing. Jan Kamas, starosta
Pravna forma: obec; vSeobecnad verejna sprdva
ICO: 00 314 447
DIC: / IC DPH: 2020561609 / neplatitel DPH
Bankové spojenie: VUB, a. s., pobo¢ka Dolny Kubin

IBAN: SK62 0200 0000 0000 2142 9332
BIC: SUBASKBX

(dalej len ,, ndjomca “ v prisluSnom gramatickom tvare)

(dalej spoloc¢ne aj ako ,, zmluvné strany “)

sucasne vyhlasuju a svojimi podpismi potvrdzuju, Ze su plne spdsobili k pravnym ukonom v sulade
s ustanoveniami § 7 resp. 8 a § 19a Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich platnych
pravnych predpisov aich zmluvnd volnhost nie je obmedzend a Ze tuto Zmluvu uzatvéraju za
nasledovnych podmienok:
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Clanok I.
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom predmetu najmu — nehnutelnosti nachddzajucej sa v kat.
Uzemi DIhd nad Oravou, okres Dolny Kubin, doteraz zapisanej na liste vlastnictva ¢. 991
Okresnym Uradom Dolny Kubin, katastralnym odborom vedenym pre kat. Uzemie a Obec DIhd
nad Oravou, ako pozemok C-KN parc. €. 1, druh pozemku zastavané plochy a nadvoria, vymera
1391 m2.

V ¢asti C-LV €. 991 , Tarchy“, ,Iné udaje” a ,pozndmka“ sa k nehnutelnosti tvoriacej predmetu
najmu nenachddza zapis obmedzujlci uzatvorenie tejto zmluvy.

Predmet ndjmu pozostava z Casti pozemku C-KN parc. €. 1, druh pozemku zastavané plochy a
nadvoria, vymera 1391 m2,
Situacia zobrazenia ¢asti prenajimaného pozemku je vyznacena na snimke z katastralnej mapy.

Prenajimatel dava nehnutelnost Specifikovanu v bode 1.1. a 1.2. ¢l. I. tejto zmluvy do uZivania
najomcovi a ndjomca ju prebera do uZivania. Ndjomca sa zavazuje prenajaty pozemok uZivat tak,
ako je to dohodnuté touto najomnou zmluvou aza uZivanie tejto veci sa zavazuje
prenajimatelovi uhradzat touto zmluvou dohodnuté ndjomné.

Clanok Il
Jéel a doba najmu

Ndjomca prebera predmet zmluvy do najmu za ucelom jeho vyuzitia na umiestnenie diela
,Sadové upravy v areali kostola sv. Ladislava v Dlhej nad Oravou” v rdmci projektového zameru
skraslovania obce DIhd nad Oravou realizovaného ndjomcom.

T4ato zmluva sa uzatvara na dobu urcitd odo dfia Ucinnosti tejto zmluvy s prdvom opcie na dalSich
desat (10) rokov, ktoré pravo si ndjomca musi uplatnit u prenajimatela Sest (6) mesiacov pred
ukoncenim dohodnutej doby najmu. Podmienkou je, Ze ndjomca nebude mat Ziadne nedoplatky
na najomnom a ani sluzbach spojenych s ndjmom, ktorych doddvku pre najomcu zabezpecuje
prenajimatel, ak sa touto zmluvou k tomu zaviazal.

Prenajimatel méZe v lehote Sest (6) mesiacov pred uplynutim doby najmu upozornit ndjomcu,
Ze po skonéeni doby najmu nepredlzi ndjom nehnutelnosti a neumoini uplatnenie prava opcie
z dévodu neplnenia zmluvnych podmienok dohodnutych touto zmluvou.

Najomny vztah skonéi uplynutim doby, na ktord bol ndjom dojednany. Ndjom mdze skoncit
pisomnou dohodou zmluvnych strdn diiom uréenym v pisomnej dohode, pisomnou vypovedou
niektorej zo zmluvnych stran, odstipenim od zmluvy alebo dohodou zmluvnych stran i pred
uplynutim dohodnutej doby najmu z dévodu nerealizovania projektového zameru.

Prenajimatel mozZe pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby najmu

z dovodov, ak

- najomca uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou;

- najomca o viac ako tri (3) mesiace meska s platenim najomného alebo ceny sluzieb, ktorych
poskytovanie je spojené s ndajmom nehnutelnosti a tieto zabezpecuje prenajimatel, napriek
tomu, Ze prenajimatel ndjomcu na tuto skutoénost pisomne upozornil;

- prenajimatel stratil prdvnu moznost predmet najmu prenajimat najomcovi;

- ndjomca prenechd predmet najmu alebo ¢o ilen jeho ¢ast do podndjmu inému alebo
akymkolvek inym sposobom umozni, aby predmet ndjmu uZival niekto iny neZ v tejto zmluve
oznaceny najomca, bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela, ktory ak ma byt
dany, musi mat pisomnu formu ¢islovaného dodatku tejto zmluvy, inak je neplatny.

Prenajimatel moze od zmluvy odstlpit ak ndjomca alebo ktordkolvek osoba na predmete najmu
umiestni vec alebo akykolvek propagaény material, ktory je inak propagovat zakazané, alebo je
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vrozpore skatolickou moralkou, alebo vrozpore s pravidlami obcianskej slusnosti,
alebo obcianskeho spolunaZivania.

Najomca mbze pisomne vypovedat zmluvu pred uplynutim dohodnutej doby najmu z dévodov,
ak

- strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si nehnutelnosti prenajal;

- predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohodnuté uZivanie.

Vypovedna lehota je jeden (1) rok a zacina plynut od prvého dna mesiaca nasledujiceho po dni
dorucenia pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. V pripade, Ze doporucenu zdsielku
zaslanu na adresu druhej zmluvnej strany Posta vrati ako nevyZiadanu v Uloznej lehote, povazuje
sa za den dorucenia vypovede posledny den tejto lehoty na uloZenie listovej zasielky na Poste.
Uvedené plati pridorucovani akychkolvek listin, dokumentov, oznameni, faktdr ainych
povinnosti a dokladov v zmysle tejto zmluvy.

Po skonceni najmu je ndjomca povinny odovzdat prenajimatelovi cely predmet najmu v stave,
v akom mu bol odovzdany, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Najomca je povinny vypratat
a vyCistit cely predmet najmu pred jeho odovzdanim/vratenim spat prenajimatelovi.

Najomca nemdze preniest prava a povinnosti pre neho vyplyvajlice z tejto zmluvy na tretiu
osobu.

Najomca nesmie na predmet najmu, ato ani len na jeho cast, zriadit zéloZné préavo, vecné
bremeno, alebo ho akokolvek inak zatazit.

Clénok L.
Cena najmu a jej splatnost

Zmluvné strany sa dohodli na cene najmu vo vyske 1,- €/rok (slovom: jednou Eur ro¢ne).

Cena najmu vo vyske 1,- €/rok (slovom: jedno Eur rocne) je splatnd na bankovy ucet
prenajimatela uvedeny vyssie pri jeho oznaceni ako zmluvnej strany, vzdy najneskoér do 30. dna
Siesteho (6.) kalendarneho mesiaca kalendarneho roka, za ktory sa ndjomné uhradza.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomca bude prenajimatelovi uhrddzat touto zmluvou
dohodnuté najomné na zaklade tejto zmluvy, ktora svojim obsahom splfia vietky pravnym
predpisom poZadované nalezitosti Uplného danového dokladu, a preto sa nevyzaduje fakturacia
ceny najmu prenajimatelom.

Cena najmu za obdobie prvého kalendarneho roka (t.j. pomerna ¢ast za obdobie od 01.11.2017
do 31.12.2017) vo vyske 1,- € (slovom: jedno Eur), je splatna na bankovy ucet prenajimatela
v lehote do patnast (15) dni od uzatvorenia tejto najomnej zmluvy a na zdklade tejto zmluvy,
ktora svojim obsahom spifia vietky zakonom poZadované néleitosti dafiového dokladu, preto
sa nevyzaduje fakturdcia ndjomného zo strany prenajimatela.

Clanok IV.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel sa zavdzuje odovzdat cely predmet ndjmu ndjomcovi v stave spdsobilom na bezné
uzivanie aruci najomcovi zaplny ani¢im neruseny vykon prav spojenych s uZivanim
predmetnych nehnutelhosti. Ndjomca prehlasuje, Ze cely predmet ndjmu dobre pozna a tento
preberd do uZivania titulom najmu v stave sposobilom na uZivanie bez zavad. Zmluvné strany
vyhlasuju, Ze samotnému odovzdaniu a prevzatiu predmetu najmu predchadzala spolo¢na
fyzicka obhliadka nehnutelnosti za Gcasti prenajimatela a ndjomcu na mieste samom, pri ktorej
bol vizuadlne overeny stav prenajimanych nehnutelnosti. Ndjomca vyhlasuje, Ze stav celého
predmetu najmu dobre pozna, tento je bez zavad a preto cely predmet ndjmu prebera do
uzivania na zaklade tejto zmluvy bez vyhrad.
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Najomca sa zavdzuje vo svojom mene, na vlastni zodpovednost asvoje naklady, este v ¢ase
pred samotnym umiestnenim veci, zabezpedit si potrebné rozhodnutia o umiestneni veci od
prisl. organov Statnej spravy a miestnej samosprdvy, vsetko v rozsahu platného pravneho
poriadku platného na Gzemi Slovenskej republiky, inak zodpoveda za vSetky prip. sankcie, ktoré
by mohli byt uloZené z dévodu porusenia alebo nedodrzania zdkonnych postupov a povinnosti
s tym spojenych.

Prenajimatel sa zavazuje spolupdsobit s ndjomcom pri realizacii v tejto zmluve oznaceného
projektového diela avydat vsetky potrebné suhlasy ktomu, aby predmetné dielo
zabezpecované ndjomcom bolo vykonané riadne a véas. Prenajimatel je dalej povinny zdrzat sa
akéhokolvek konania, ktoré by bolo v rozpore s touto zmluvou, je vSak opravneny kontrolovat
Ucel uzivania predmetu ndjmu ndjomcom, ako aj to, ¢i okrem ndjomcu premet najmu dany do
uzZivania v tejto zmluve oznacenému najomcovi neuziva ind osoba.

Najomca sa zavézuje pocas celej doby najmu zabezpedit riadnu ochranu celého predmetu
najmu, najma ¢o do pédneho fondu a ochrany Zivotného prostredia.

Nadjomca je zodpovedny za vsetky Skody spésobené na predmete ndjmu, ako aj na majetku
tretich osob, ktoré sposobil sdm svojou cinnostou alebo cudzie osoby, ktoré sa zdrzuju
v/na predmete najmu s vedomim ndjomcu.

Prenajimatel ndjomcovi nezodpoveda za Skody spdsobené Zivelnymi pohromami, poziarmi
a kradeZou na hnutelnom majetku najomcu alebo inych veciach, ktoré sa nachadzaju v/na
predmete najmu.

Ndjomca nesmie vykonat napredmete ndjmu Ziadne Upravy ani zmeny jeho druhu
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani vtedy, keby tak chcel urobit
a uhradit naklady s tym spojené zo svojho.

Najomca je povinny pred skonéenim najmu cely predmet najmu vypratat a vycistit. Ku driu
skoncenia najmu je najomca povinny odovzdat prenajimatelovi cely predmet ndjmu v stave
sposobilom na beZné uZivanie, v stave v akom mu bol odovzdany, pricom sa berie ohlad na
obvyklé uZivanie. Ak prenajimatel financoval Upravy aopravy predmetu najmu pocas
najomného vztahu s ndjomcom, potom tento zlepseny stav veci sa zapocitava do povinnosti
ndjomcu odovzdat ho prenajimatelovi. Odovzdaniu a prevzatiu predmetu najmu bude
predchddzat spolo¢nd fyzicka obhliadka predmetu najmu prenajimatelom a najomcom, pri
ktorej bude vizudlne overeny stav prenajimanych nehnutelnosti. Vysledok o priebehu spolo¢nej
fyzickej obhliadky bude uvedeny v pisomnom protokole o odovzdani a prevzati predmetu
najmu.

Pre pripad akéhokolvek ukonéenia ndjmu sa zmluvné strany dohodli a bez vyhrad suhlasia s tym,
Ze prenajimatel nie je povinny ndjomcovi uhradit pripadné zhodnotenie predmetu najmu alebo
protihodnotu toho, o ¢o sa zvysila hodnota prenajatej veci vzmysle ust. § 667 ods. 1
Obcianskeho zakonnika ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich platnych pravnych predpisov. V takom
pripade bude narok ndjomcu na zhodnotenie predmetu najmu alebo protihodnota toho, o ¢o sa
zvysila hodnota prenajatej veci v zmysle ust. § 667 ods. 1 Obcianskeho zakonnika, vysporiadany
bezodplatne ku driu skoncenia najmu.

¢l v.
Ostatné a zaverecné ustanovenia

V ostatnom, ¢o nebolo v tejto zmluve vyslovne dohodnuté platia ustanovenia Obcianskeho
zdkonnika ¢.40/1964 Zb. v zneni neskorSich platnych pravnych predpisov ainé prislusné
ustanovenia vSeobecne platnych prdvnych predpisov upravujucich najom a podndjom
nehnutelnosti.

Dariovd a poplatkovad povinnost vyplyvajica z tejto ndjomnej zmluvy (dan z nehnutelnosti,
dari/poplatok z umiestnenia reklamy a pod.) je zaviazkom na strane najomcu, ktory je povinny
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v zdkonom stanovenych lehotach podat darové priznanie, ak je to pravnym predpisom
stanovené a v uréenych lehotach aj uhradit dan/poplatok spravcovi dane/poplatku, zo svojho.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomny vztah zaloZeny touto ndjomnou zmluvou bude zapisany
na liste vlastnictva ¢. 991 kat. Uzemia DIha nad Oravou, okres Dolny Kubin. Za tym uéelom
prenajimatel spolu s ndjomcom podaju Okresnému Uradu Dolny Kubin, katastralnemu odboru,
bez zbytoéného dokladu a najneskér v lehote do Sestdesiat (60) dni od podpisu tejto zmluvy,
pisomny navrh na zapis pravnej skutocnosti zaznamom na podklade tejto zmluvy na list
vlastnictva, na ktorom su zapisané prenajimané nehnutelnosti. Tzn., Ze na prisl. liste vlastnictva,
v jeho casti ,B — vlastnici a iné opravnené osoby”, bude zapisany najomca a najomny vztah
zaloZeny touto zmluvou. U&astnici zmluvy sa zavazuju rovnako tak urobit a neodkladne po tom,
¢o uzatvoria pisomny dodatok tejto zmluvy, ktorym bude prediZend platnost zmluvy a ndjomca
bude pokracovat v ndgjomnom vztahu.

Suhlas k uzatvoreniu tejto zmluvy udelilo Obecné zastupitelstvo Obce DIhda nad Oravou
schvalenim Uznesenia €. 277, zo diia 27.10.2017, vypis ktorého tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Tato zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla ustanovenia § 5a ods. 5 zakona
¢.211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéciam a o zmene a doplneni niektorych zdkonov
a nadobuda ucinnost podla ustanovenia § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika driom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovej stranke najomcu.

Zmluvné strany podpisanim tejto zmluvy si vzdjomne vyjadruju suhlas so spracovanim osobnych
Gdajov v zmysle zakona ¢.122/2013 Z. z. o ochrane osobnych Gdajov v zneni neskorsich platnych
pravnych predpisov.

Ak sa preukaze, ze niektoré z ustanoveni zmluvy (alebo jeho €ast) je neplatné a/alebo neucinné,
takato neplatnost a/alebo netcéinnost nema za nasledok neplatnost a/alebo nedéinnost dalSich
ustanoveni zmluvy, alebo samotnej zmluvy. V takomto pripade sa obe zmluvné strany zavazuju
bez zbytoéného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho ¢ast) novym tak, aby bol zachovany
ucel sledovany uzavretim zmluvy a dotknutym ustanovenim. Clenenie zmluvy a jej titulky nie su
pre vyklad zmluvy podstatné.

Dorucovanie pre Ucely zmluvy sa vykondva a povaZuje za platne a Ucinne vykonané vtedy, ak sa
dorucuje na poslednu zndmu adresu zmluvnej strany, ktord bola ako posledna znama adresa
touto zmluvnou stranou pisomne oznamend. Obe zmluvné strany sa zavazuju vzajomne si
pisomne oznamovat zmenu adresy bezzbytotného odkladu. Pisomnosti sa povazuju
za dorucené diiom ich prevzatia druhou zmluvnou stranou (prijemcom). Pisomnosti sa povazuju
za riadne dorucené aj diiom odmietnutia prevzatia pisomnosti, alebo uplynutim Uloznej doby
uréenej poStovym poriadkom Posty. V pripade, Ze doporucenu zasielku zaslanu na adresu druhej
zmluvnej strany Posta vrati ako nevyZiadanu v UloZnej lehote, povaZuje sa za den dorucenia
posledny den tejto lehoty na uloZenie listovej zasielky na Poste. Uvedené plati pri dorucovani
akychkolvek listin, dokumentov, oznameni, faktur a inych povinnosti a dokladov podla tejto
zmluvy.

Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania Statutarnymi zastupcami oboch zmluvnych
stran, pricom pre platnost a pravnu zavaznost tejto zmluvy sa na strane prenajimatela okrem
podpisu zmluvy Statutdrnym zastupcom prenajimatela vyzaduje aj jej schvalenie a podpisanie
spisSskym biskupom, inak je neplatna.

Akékolvek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné vykonat po dohode zmluvnych stran,
pricom sa vidy vyZaduje pisomna forma Cislovaného dodatku k tejto zmluve a konanie
Statutarnych zdstupcov a tzv. schvalovacia dolozka tak, ako je to uvedené v predchadzajucom
texte tejto zmluvy.

Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze maju pravnu spdsobilost na pravne ukony, pred podpisom
si tuto zmluvu precitali a jej celému obsahu a vo vietkom porozumeli, Ze tUto zmluvu uzavieraju
slobodne, vaine, urlite azrozumitelne v sulade s platnymi pravnymi predpismi, bez tiesne
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a nevyhodnosti zmluvnych podmienok, Zze neplnili ni¢ okrem toho ¢o je v tejto zmluve uvedené
a preto na znak suhlasu s jej obsahom tuto podpisuju.

Zmluva pozostava zo Siestich (6) stran textu, vyhotovuje sa v piatich (5) rovnopisoch s platnostou
originalu, z ktorych dva (2) su urcené prenajimatelovi a dva (2) najomcovi. Jeden (1) je uréeny
pre Okresny Urad Dolny Kubin, katastralny odbor, k zapisu ndjomcu na list vlastnictva ¢. 991 kat.
Uzemia DIha nad Oravou, ako uzivatela nehnutelnosti. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tento navrh
poda prenajimatel, samostatne, vlehote do Sestdesiat (60) dni odo dra obojstranného
podpisania zmluvy.

Prilohou tejto zmluvy su:

a) Snimka z katastralnej mapy so zakreslenim situacie umiestnenie diela.

b) Vypis z listu vlastnictva ¢. 991 kat. Uz. DIha nad Oravou

c) Potvrdenie Rimskokatolickej cirkvi Biskupstvo SpiSské Podhradie o pravnej subjektivite
prenajimatela

d) Vypis z uznesenie ¢. 277 Obecného zastupitelstva Obce DIha nad Oravou zo dna 27.10.2017.

V Dlhej nad Oravou, dia ..............

Za prenajimatela: Za ndjomcu:

Rimskokatolicka cirkev Obec DIha nad Oravou
farnost DIhd nad Oravou

ThDr. Stefan Tuka, PhD. Ing. Jan Kamas

farar

starosta

Za Rimskokatolicku cirkev
Biskupstvo Spisské Podhradie:

Schvalovacia dolozka: .......cccceeuunneee.

V Spisskom Podhradi, dia ................

Mons. ThDr. Stefan Secka, PhD.
spiSsky diecézny biskup



